SAO Y; VAN PHONG, UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG; 14/05/2024; 14:01:29 +07:00

-

(JY BAN I:IHA’N DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Sé: 4548 /QD-UBND

QUYET DPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU

(cdp lan dau: ngay A4 thdng Sndm 2024)
UY BAN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

Céin cir Ludt TS chite chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015;

Cén cie Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia Ludt Té chice Chinh phii va
Ludt T6 chitc chinh quyén’ dia phuong ngay 22/11/2019;

Cén cir Ludt Pau tw ngay 17/6/2020;

Can cwe Lugt sira doi, b6 sung mot sé diéu cia Ludt Pau tw cong, Ludt Péu
tw theo phuong thutc doi tdc cong tu, Luat Pau tu, Ludt Nha 6, Ludt DPéu théu,
Ludt Pién luc, Ludt Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh
an dén sw ngay 11/01/2022;

Can cie Nghi dinh sé 31/2021/NP-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phi quy
dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu cuia Ludt Pau tu;

Can cu Thong tu s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09/4/2021 ciia BS truong Bo
K& hoach va Pau tw quy dinh méu vén ban, bdo cdo lién quan dén hoat déng dau
tu tai Viét Nam, dau tw cua Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tw (dwoc sia
46i, b6 sung tai Thong tur s6 25/2023/TT-BKHDT ngay 31/12/2023 ciia B truong
Bé Ké hoach va Déu tw);

} Cén ctr Gidy chimg nhdn dang ky déu twsé 3258038282 do S¢ Ké hoach va

; Déu tw Hai Phong chimg nhan ddng ky lai ngay 30/6/2008, ching nhan cap doi

| va diéu chinh lan thie nhat ngay 13/02/2023, chung nhdn thay doi lan thir hai ngay
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\ Céin cir Vén ban dé nghi diéu chinh dy an dau tw va hé so kém theo do Cong
ty TNHH Hung Ngdn Hai Phong ndp ngay 26/01/2024, hoan thién, ngp bo sung
ngay 27/3/2024 va Van ban sé 72/CV-HNHP ngay 03/4/2024 vé viéc cam két ban
giao lai 10% dién tich dat trong pham vi du dn;

Xét Bdo cbo thdm dinh s6 89/BC-KHDT ngay 03/4/2024 cua So Ké hoach
va Ddu tu vé viéc tham dinh chap thudn chil truong dau tu dong thoi chap thugn
nha ddu tw diéu chinh Dw dn Khu do thi Our City tai phuong Hai Thanh, quan
Duong Kinh.
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QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuén chu truong dAu tu dong thoi chép thuén nha dAu tu diéu
chinh Du ‘an Khu do thi Our City tai phuong Hai Thanh, quan Duong Kinh voi
ndi dung nhu sau:

1. Nha dau tu:

 Tén doanh nghiép: CONG TY TNHH HUNG NGAN HAI PHONG

- Gidy chitng nhén ding ky doanh nghiép s6 0200633803 do Phong dang ky
kinh doanh - S& K& hoach va Dau tu thanh phé Hai Phong cép lan diu ngay
30/6/2008, dang ky thay déi lan 12 ngay 24/01/2024.

- Pia chi try s& chinh: Km 9, dudng Pham Van Ddng, phuong Hai Thanh,
quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong, Viét Nam.

- Pién thoai: 0839.080.594.

- Nguoi dai dién theo phap lut: Ong Nguyén Hong Trudng; Chic danh: Téng
Giam dbc; Sinh ngay: 08/05/1994; Dan toc: Kinh; Quéc tich: Viét Nam; The can
cude cong dan s6: 027094002412, ngay cAp 25/4/2021, noi cap: Cuc Canh sét Quan
ly Hanh chinh vé Trat tu Xa hoi; Noi dang ky ho khau thuong tra va chd & hién tai:

Thon Cau Giita, x4 Yén Phy, huyén Yén Phong, tinh Béc Ninh, Viét Nam.

2. Tén dw 4n: Khu d6 thi Hung Ngan Riverside.

3. Muc tiéu du an:

Xay dung Khu d6 thi Hung Ngén Riverside tai phuong Hai Thanh, quén
Duong Kinh, thanh phé Hai Phong 1a Khu d6 thi méi theo dinh hudéng dé thi
sinh théi, duoc xay dung hoan chinh v&i day du co so ha tang k¥ thuat do thi va
c6 cac cong trinh tién ich cong cong dép ung cho nhu ciu & va hoat dong cua do
thi hién dai. Gom:

- X4y dung khu nha ¢ thuong mai 4% ban véi cac khu chire nang do thi ket
hop dich vu ddng bd vé quy hoach kién trac va ha ting k¥ thuat, khai théc triét
8, cac khu chuc nang hop 1y va st dung hiéu qua quy dat.

_ Phat trién mé rong va hoan thi¢n co s& ha tang trong khu vyc dap ung nhu
ciu ctia ngudi dan trén dia ban.

4. Quy mo du an:
hién dw dn: Khoang 43 ,46ha, chi tiét theo DO
:3u chinh 14n 3) duoc Uy ban nhan dan thanh
dinh sb 1899/QD-UBND ngay 01/10/2013,

4.1. Tong dién tich dit thuc
4n quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 (d
phd Hai Phong phé duyét tai Quyét
v6i co cau st dung d4t nhu sau:




| STT Loai dit Dién tich (ha)

1 DAt cong trinh cong cong 4,22

2 | DAt x4y dung khu nha ¢ chung cu 2,6

3 | Pt xay dung khu nha ¢ biét thu 8,96

4 | DAt xay dung khu nha & ghép ho 7,32

5 | DAt x4y dung nha lién ké 0,56

6 D4t cay xanh, mat nu6e 4,58

7 | Dét giao thong 15,11

8 | Pét cong trinh ha tang ky thuat 0,11
Tong dién tich 43,46

4.2. San pham, dich vu cung cdp: Nha & thuong mai thap tang, nha & cao
téng, céc cong trinh truong hoc, y té, khach san, trung tam thuong mai, dich vu
giai tri, bai b xe, cdy xanh, mit nudc cong cong; c4c cong trinh ha tang k¥ thuat,
dudng giao théng ddng b.

4.3. Quy mo kién tric xdy dung:

- San l4p mit bang, xay dung hé thong ha tang k¥ thuét déng bo trén ca khu
dat, bao gém hé théng cép thoat nudc, xtr ly nude thai, hé théng cép dién, hé théng
dién chiéu sang, hé théng thong tin lién lac, dudng giao thong va cong vién cay
xanh, cdy xanh chuyén dung.

- Xay dung thd va hoan thién toan bo mat ngoai 567 can nha ¢ thép tang v6i
tong dién tich st dung dAt khoang 168.396,25 m?; tong dién tich san xdy dung
398.204,16 m?, trong do:

+ Nha & lién ké: 63 can vé6i tong dién tich st dung d4t 5.609,25 m?, ting cao
5 tang; mat do xay dung khoang 75% - 85%; tong dién tich san xdy dung tbi da
khoang 23.623,31 m?.

1 Nha & ghép ho: 298 can véi tbng dién tich st dung dat 73.214,85 m*; ting
cao 4 tdng; mat do xay dung khoang 55% - 70%; tong dién tich san xay dung tbi
da khoang 185.548,80 m?.

+ Nha & bidt thu: 206 cin véi tdng dién tich sir dung dat 89.572,15 m?; ting
cao 4 tang; mat do xay dung 50% - 55%; tong dién tich san xdy dung t6i da khoang
189.032,05 m?.

- Xay dung hoan thién nha ¢ chung cu gom 05 khu dAt véi tong dién tich str
dung dét 25.986,28 m?; tong dién tich san xay dung t6i da khoang 152.110,95 m*;
khoang 2.433 can trong do:



+ O dt CTO1, CT02 va CTO03 véi dién tich st dung dAt 19.257,38 m?; tang
cao 18 tAng; mat do xay dung t8i da 40%; tdng dién tich san xay dung khoang
138.653,14 m?; khoang 2.000 can;

+ O dt CT04 va b dat CTOS voi dién tich str dung dét 6.728,90 m?; tang cao
5 tang; mét do xay dung t61 da 40%; tong dién tich san xdy dung tdi da khoang
13.457 m%; khoang 433 can.

- Xay dung céc cong trinh cong cong gdm 06 khu d4t vé6i dién tich st dung
d4t 42.229,24 m?, trong do:

+ Pét trudong hoc, cong trinh cao 4 tAng; mat do xay dung 181 da 40%; tong
dién tich san xdy dung t4i da khoang 16.081,46 m’;

+Déty té, cong trinh cao 2 tang; mat do xdy dung t6i da 40%; tong dién tich
san xy dung toi da khoang 709,45 m?,

+ DAt trung tAm thuong mai, cong trinh cao 2 tAng; mat do xdy dung t6i da
40%; tdng dién tich san xdy dung t8i da khoang 9.435,79 m?;

+ Dét xay dung khéch san, cong trinh cao 18 tAng; mat do xay dung ti da
40%; tdng dién tich san xdy dung t61 da khoang 97.120,15 m?;

+ Dt trung tAm thuong mai, cong trinh cao 3 tAng; mat do xdy dung t6i da
40%; téng dién tich san xdy dung t6i da khoang 1.809,26 m?

+ Dt dich vu giai tri, cong trinh cao 3 tang; mat do xay dung t61 da 40%;
téng dién tich san xy dung tdi da khoang 5.319,18 mA

4.4. So b co ciu sin phim nha ¢ va viéc danh quy dist phit trién nha & xa hji:

- Téng dién tich san xay dung nha & ctia du 4n 1a khoang 550.31 5,09 m?, gom:

+ Nha & thuong mai thép tang: khoang 567 can, tdng dién tich san xay dung
nha & 12 398.204,16 m*.

+ Nha & thuong mai cao tang: khoang 2.433 can, tdng dién tich san xay dung
nha ¢ 13 152.110,95 m*.

_ Quy dht phat trién nha ¢ xa hoi: Khong ¢6.

4.5. So bo phwong dn dau tw xiy dung: Nha dau tu xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy mo kién trac xay dung, chi tiét theo Quy hoach chi tiét ty 18
1/500 duoc phé duyét va cac thiét ké xay dung cong trinh duoc thAm dinh, phé
duyét theo quy dinh.

4.6. So' bg phwong dn quan Iy, khai thdc vin hanh ha tang ky thudt trong
va ngoai pham vi du dn:

_ Pbi véi cac cong trinh ha tang k¥ thuét trong pham vi Dy an: Nha dau tu
6 trach nhiém dau tu hoan thién theo quy hoach chi tiét duoc duyét va ban giao
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lai cho co quan nha nude c6 thdm quyén quan ly, khai théc sir dung theo quy dinh
(trir hé théng cép nudce sinh hoat va hé théng dién ha thé).

+ Péi v6i hé théng chp nudc sinh hoat: Nha dau tu c6 trach nhiém ky hop
dong nguyén tac vai Cong ty Cb phan Cép nudc Hai Phong hodc mot don vi tuong
tu c6 da nang luc dé quan ly, van hanh hé théng cép nudc sinh hoat cua du an.

+ Pbi voi hé théng cép dién sinh hoat: Nha dau tu tiép tuc quan ly tai san
hinh thanh cta dy 4n d6i véi hé théng cap dién sinh hoat, ky hop ddng nguyén tac
v6i Cong ty TNHH MTV Dién luc Hai Phong hodc chuyén nhuong quyén quan
1y van hanh cho mgt don vi tuong tu c6 du nang luc dé quan ly, van hanh hé théng
dién sinh hoat.

- Dbi véi céc cong trinh ha tAng k¥ thuat ngoai pham vi Dy an: Nha dau tu c6
trach nhiém phdi hop véi co quan, don vi chiic nang lién quan dau tu két nbi dong
b6 véi hé thong ha tAng k¥ thuat trong pham vi Dy an va ban giao cac cong trinh
ha tAng k¥ thuét nay cho co quan Nha nuéce c6 tham quyén (néu c6) kém theo cic
tai liéu lién quan dén qua trinh khai théc, van hanh clia céac cong trinh nay.

5. Vén diu tw ciia du 4n:

- Tong vén thuc hién du an: 10.700 ty dong (bang chit: Muwoi nghin, bay
tram ty dong), trong do:

+Vén gbp ctia nha dau tu: 1.605 ty dong (twong dwong 15% téng von dau tu).

+Vén huy dong (vén vay va huy déng hop phdp khac): 9.095 ty ddng (tuong
duwong 85% téng von dau tu).

6. Thoi han hoat ddng cia du 4n: 50 nam, k& tir khi dwoc BO Ké hoach va
Pau tu cAp Gidy phép dau tu s6 2484/GP ngay 31/5/2005.

7. Dia diém thuc hién dw 4n: Quan Duong Kinh, thanh phé Hai Phong.

8. Tién do thuc hién dy an:

8.1. Tién dp gop von va huy dong cdc nguon yén: Theo tién d6 dau tu xay
dung cac cong trinh thudc du an.

8.2. Tién dp xdy dung co ban va dwa cong trinh vao hoat dong: Ngay
17/01/2026, trong d6 phan ky thuc hién dau tu nhu sau:

- Giai doan 1: Dén ngay 17/01/2026, tiép tuc dau tu x4y dung hoan thién ha
tng k¥ thuat.

_ Giai doan 2: Tir théng 9/2024 dén ngay 17/01/2026, dau tu xay dung phan
nha 6 thép tang.

- Giai doan 3: Nam 2025 dén ngay 17/01/2026, dau tu céc cong trinh con lai
tuan thu quy mo, kién trac xdy dung dugc phé duyét.



9. Uu dai, hd trg dau tu: Khong co.
Piéu 2. Té chitc thwe hién

Trach nhiém cua co quan, t4 chirc, ca nhén c6 lién quan trong viéc trién khai

thuc hién dy an dau tu:
1. Cong ty TNHH Hung Ngan Hai Phong co trach nhiém:

- Trién khai Du 4n theo ding quy hoach, tién @6 duoc chap thuén tai Quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu dong thoi chip thuén nha d4u tu; tudn thu cac
quy dinh cta phap luat vé dAu tu, dét dai, xay dung, quy hoach, dién luc quan ly
va su dung vén nha nude, bao vé moi truong, phong chay chira chay, quoc phong
_ an ninh, thué va phap luat c6 lién quan.

- Dam bao du nguén vén dé thuc hién theo ding muc tiéu, quy md, tién do
duoc cap b thdm quyen chép thuén.

- Hoan thanh thi tuc bao dam thyc hién Du an trong thoi glan 30 ngay sau
khi dugc Uy ban nhan dan thanh pho chip thuén chi truong dAu tu dong thoi chip

thuén nha dau tu theo quy dinh.

- Phdi hop cung S¢ Tai nguyen va Mdi tru(‘mg dé thuc hién cac thu tuc vé
mbi trudng trong qud trinh trién khai cac budc tiép theo dé thuc hién du 4n theo
quy dinh.

- Thyc hién day du ché do bao cdo dinh ky vé tinh hinh thuc hién Dy an dau
tu theo quy dinh tai diém a khoan 2 Dleu 72 Luat Pau tu ndm 2020, Piéu 102 va

didm a khoan 1 Diéu 104 Nghi dinh s 3 1/2021/ND CP ngay 26/3/2021 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s didu ctia Lut Pau tu nam 2020.

- Thuc hién day du ché do bao céo giam sat va danh gla dau tu theo quy dmh
tai Diéu 70, khoan 8 va diém a khoan 11 Diéu 100, Dleu 101 Nghi dinh sb
29/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh vé trinh ty, thi tuc thdm
dinh céc du an quan trong qubc gia va gidm sat, danh gia dau tu.

- Ban glao lai 10% dién tich d4t & trong pham vi du an theo y klen két luan
ctia Chu tich Uy ban nhén dén thanh phé Hai Phong tai Thong béo sb6 131/TB-VP
ngay 02/4/2024 va Quyét dinh cta Uy ban nhan déan thanh phd Hai Phong.

- Danh lai t6i thiéu 10% dién tich dat & cua du an khong dau tu x4y dung
cong trinh cho dén khi Uy ban nhan dan thanh pho quyet dinh phuong an ban giao
lai 10% dién tich d4t & trong pham vi du an.

- Sau khi Uy ban nhéan dan thanh pho quyet dinh phuong 4n ban giao lai 10%
dién tich dét & trong pham vi du an, Nha dAu tu 6 trach nhiém thyuc hién theo
cam két tai Van ban s& 72/CV-HNHP ngay 03/4/2024 va ra soat ndi dung du an
dé thuc hién thu tuc didu chinh du an theo quy dinh.



2. Cac S&, nganh, dia phuong lién quan ¢6 trach nhiém:

- Giao céc S&: Ké hoach va Pau tu, Cong Thuong, Xay dung, Tai nguyén va
MBbi trudong, Lao dong - Thuong binh va X3 hoi, Cuc Thué thanh phé, Cong an
thanh phé; Uy ban nhan dén quén Duong Kinh va céc co quan, don vi lién quan
c6 trach nhiém hudng d3n nha dau tu thuc hién céac thu tuc tiép theo theo quy dinh
ctia phép ludt hién hanh va theo ddi, kiém tra, gi4m sét, don dc nha dau tu thuc
hién céc trach nhiém dugc quy dinh tai Quyét dinh nay; thuc hién quan ly nha
nudc va giam sat, danh gia dAu tu du 4n theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu va
phap luat chuyén nganh. |

- S¢& Tai nguyén va Mai trudong co trach nhiém bao céo Uy ban nhéan dén
thanh phé phuong 4n xt ly d6i voi 10% dién tich d4t xay dung nha & tai Quyét
dinh s6 871/QD-UBND ngay 24/03/2022.

- S& Xay dung, Uy ban nhén dan quén Duong Kinh c6 trach nhiém theo doi,
giam sat qua trinh trién khai dy an, dam béo viée nha dAu tu danh lai t6i thiéu 10%
dién tich dat & cia du an khong dAu tu xay dung cong trinh cho dén khi Uy ban
nhan dén thanh phd quyét dinh phuong én xir ly dbi véi 10% dién tich dat xay
dung nha & trong pham vi dur an theo ndi dung nha d4u tu da cam két tai Vin ban
sé 72/CV-HNHP ngay 03/4/2024.

- S& K& hoach va Pau tu thuc hién thu tuc cham dut hoat dong Du an trong
truong hop nha dau tu khdng thuc hién bao dam thyc hién Dy an theo quy dinh
cua phap ludt vé dau tu.

Pitu 3. Pi¢u khoén thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu lyc cua quyét dinh chép thuén chu truong dau tu: Quyét
dinh chip thuan chi truong dau tu dong thoi véi chép thudn nha dau tu nay co
hiéu luc ké tir ngay ky.

2. C4c S&: Ké hoach va Pau tu, Cong Thuong, Xéy dung, Tai nguyén va Moi
truong, Uy ban nhén dan quén Duong Kinh, Céng ty TNHH Hung Ngéan Hai Phong
va céc co quan, don vi c6 lién quan co trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc cap mot ban cho Cong ty TNHH Hung Ngéan Hai
Phong va mét ban luu tai Uy ban nhén dan thanh phé Hai Phbng././‘/

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ===KT, CHU TICH
_CT: céc PCT UBND TP; /7 PHOCHT TICH

- CVP, cac PCVP UBND TP;

- Cac Phong: XDGT&CT,
NNTN&MT; NC&KTGS;

- Luu: VT, XDs5. '/

"Lé Anh Quan
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